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Persona 1: Este pddcast Unicamente tiene fines educativos y proporciona informacion
general sobre préstamos para vivienda. Para recibir asesoramiento sobre
préstamos para vivienda especifico a tus circunstancias, comunicate con un
asesor de préstamos para vivienda de Chase para mas informacién.

Nadeska Alexis: Hola, soy Nadeska y estas escuchando la segunda temporada de Beginner to
Buyer. Beginner to Buyer cuenta con la tecnologia de Chase-Home:-Lending, y
puedes obtener herramientas y recursos Utiles para comprar tu primera
vivienda si visitas beginnertobuyer.com. Fue muy divertido escuchar a los
hermanos Scott en nuestro ultimo episodio porque, como siempre, nos dieron

b2b_s2 ep 09 fine_cut _v3 (240p) (Completado 03/15/23) Pagina 1 de 13
Transcripcién hecha por Rev.com


https://www.rev.com/account/files
https://www.rev.com/

Esta transcripcion se exporto el 15 de marzo de 2023; ve la version mas reciente aqui .

b2b_s2 ep 09 fine_cut _v3 (240p) (Completado 03/15/23)
Transcripcién hecha por Rev.co


https://www.rev.com/account/files
https://www.rev.com/



https://www.rev.com/account/files
https://www.rev.com/



https://www.rev.com/account/files
https://www.rev.com/

Esta transcripcidn se exporto el 15 de marzo de 2023; ve la versidn mas reciente agui .

Nadeska Alexis:

Keelan Sears:

Nadeska Alexis:

Keelan Sears:

Nadeska Alexis:

Keelan Sears:

Nadeska Alexis:

Keelan Sears:

Ya veo, asi que todavia estan buscando una... Supongo que, si tuvieran que decir
cuéles son sus inquietudes ahora mismo, estas siguen siendo determinar la
mejor manera de financiar su ADU.

Si, eso es. Creo que ese es nuestro dilema actual.

Antes de decidir comprar una propiedad donde pudieran poner una ADU, ;tay
Amy se sentaron para calcular, al menos de un modo aproximado, cual podria
ser el retorno de esa inversion?

Si, fue algo en lo que pensamos tan pronto como compramos la casa. Nos
fijamos en un apartamento tipo estudio en Denver, estimamos el alquiler
promedio en 2 0 3 millas a la redonda y luego, con las calculadoras de hipoteca
que hay por Internet, vimos cudl seria el pago en el mejor y el peor de los
escenarios. ¢Cuanto pagariamos con la peor tasa de interés que vemos
anunciada? Y también en el mejor de los casos. Y nos dijimos: "Mira, en el peor
de los escenarios, si al menos tenemos cubierto el pago de la hipoteca, o
segunda hipoteca, o préstamo para nuestra ADU, entonces tiene sentido,
porque basicamente tendriamos a alguien pagando la deuda por este activo,
gue ira aumentando de valor". Ese fue un poco nuestro razonamiento para
cubrir los costos.

iY esta muy bien pensado! Aungue ahora mismo estén pasando por una etapa
dificil, creo que una empresa como esta normalmente acaba complicandose.
Pero estoy segura de que, incluso con esos célculos, al final veran que ha valido
la pena, desde luego. Solo les hace falta un poco de orientacion.

Si, exactamente.

Muy bien. Bueno, Keelan, de verdad creo que es increible el modo en que tay
tu pareja han enfocado esta situacion. Creo que, sobre todo en un mercado tan
dificil, muchas personas solo asoman la cabeza y dicen: "Mira, lo siento pero no
tengo el presupuesto para esto. No puedo hacerlo y punto". Me encanta su
estrategia de vivir en una casa rodante e ir mejorandola poco a poco para
venderla. Parece que de verdad estan yendo por buen camino. Y con todas las
cosas por las que han pasado hasta llegar a este punto, ¢qué es lo que significa
para ti y Amy el ser propietarios de una vivienda?

Creo que, para mi y Amy, tener nuestra propia casa significa ser
financieramente independientes en un entorno donde es dificilisimo de lograr
hoy dia. Y creo que este ha sido nuestro esfuerzo mas creativo, y también diria a
quienes estan en algo parecido que luchen por lo que quieren, porque vivimos
en un mundo que tal vez no esté hecho para los que no ganamos mucho dinero.
Asi que sean creativos, sean agresivos con sus finanzas mientras sean jévenes y
puedan permitirselo. Y creo que Amy estaria de acuerdo conmigo. Amy, te amo.
Tenias toda la razon.
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Nadeska Alexis: Keelan, muchas gracias por compartir tu historia, voy a pasar a nuestros
expertos y obtendré algunas respuestas para tiy Amy.

Keelan Sears: Perfecto. Gracias.

Nadeska Alexis: Hay un monton de cosas a considerar antes de acometer un proyecto como el
de una ADU. Es importante tener claros los requisitos locales de planificacion y
construccion, el posible retorno de la inversién e incluso lo que necesitas para
convertirte en arrendador. Todo muy divertido. Asi que nos hemos traido a un
experto para que nos ayude a poner un poco de orden en todo esto. Kol
Peterson trabaja con ADU Specialists, una organizacion que ofrece formacién a
profesionales de la industria. Muchos de quienes compran su primera vivienda
estan aprendiendo un monton de nuevos términos sobre la marcha, y uno de
los que tal vez empiecen a escuchar con bastante frecuencia es el de unidad de
vivienda accesoria 0 ADU. ;Puedes decirnos qué es lo que significa?

Kol Peterson: Claro. Una unidad de vivienda accesoria tiene muchos sinGnimos.
Probablemente haya al menos 60 en EE. UU.: La casa de la abuelita, la suite del
cufiado, la unidad de la suegra, la cabafiita del jardin... Todos ellos implican lo
mismo: son unidades secundarias de vivienda en lotes tradicionales de vivienda
unifamiliar. Pueden presentar diversas formas en su estructura, pero son
unidades independientes anexas a una residencia principal.

Nadeska Alexis: Y tal como acabas de describir, y la verdad es que no lo habia pensado, tienen
muchos sinénimos. ¢Significa entonces que tener una ADU en tu propiedad
implica maltiples ventajas?

Kol Peterson: Hay gran variedad de motivos por los que alguien querria construir una ADU,
pero tradicionalmente hay 2 finalidades principales. Una es ampliar la superficie
uatil en hogares multigeneracionales, y la segunda es generar ingresos
adicionales por alquiler. Por lo general, estas son los 2 propésitos que hay tras la
infinidad de razones por las que alguien querria construir una ADU. Y a menudo
€s0s 2 motivos se juntan con el tiempo, de modo que alguien tal vez quiera
ampliar su espacio para que la abuela viva ahi mientras cuidan de un bebé, pero
a fin de cuentas la abuelita no va a querer quedarse a vivir con ellos ni nada
parecido. Entonces su plan seré alquilarlo hasta que el nifio crezca y, cuando sea
un adolescente, tal vez se merezca ese espacio adicional en la vivienda y que asi
la madre pueda trabajar remotamente. Y con el tiempo, los padres no querran
quedarse en esa ciudad todo el afio, asi que empezaran a alquilar la casa
principal y se mudaran a la ADU para poder emigrar a Arizona durante el
invierno o cosas asi.

Nadeska Alexis: Mucha flexibilidad, desde luego. Y anteriormente mencionaste que es una
construccion independiente, ¢las ADU siempre estan separadas de la vivienda
principal?
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voy a dorar la pildora con esto. Este es un proyecto a gran escala, para muchos
probablemente sera el mas importante en su vida, aparte de tener un hijo.

Nadeska Alexis: Guau. Pues si, yo iba a preguntarte cudl es el costo promedio para construir una
ADU. Pero, tal como mencionaste, hay tantas versiones que es dificil de
determinar. Asi que hablemos un poco sobre los plazos. Si tu idea es generar
ingresos adicionales, ¢cuanto tiempo deberias calcular hasta que eso suceda?

Kol Peterson: Bueno, volvamos por un segundo a los costos. Si comparamos manzanas con
manzanas, una ADU independiente de nueva construccion , en el mercado de la
costa oeste, en Portland, podria costar $225,000. Mientras que en San
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hasta que puedas arrancar el proceso, porque no te conviene empezar a menos
gue de verdad cuentes con el dinero para llevarlo a cabo. Porque, como te
puedes imaginar, es una iniciativa costosa. No quieres emprender el camino,
construir una base y darte cuenta de que no dispones de capital para terminar
el proyecto.

Nadeska Alexis: Por supuesto. Entonces, si lo vas a considerar como una fuente adicional de
ingresos, hay que tener en cuenta el dinero y el tiempo que tomara.
Mencionaste los préstamos para construccion. ¢Es esa la Unica manera de
financiar este tipo de renovacion? ¢Hay disponible alguna subvencion para
vivienda, por ejemplo?

Kol Peterson: Si hay subvenciones para vivienda. De hecho, los préstamos para construccion
solo representan entre el 2 y el 5% del total de construcciones de ADU. Casi
todo el mundo utiliza una serie de... Una combinacion, como digo yo. Hay 5
fuentes de financiacion a las que acceden las personas, que son: dinero
contante de una manera u otra; préstamos de familiares o amigos, o sea,
préstamos personales. También tienes la deuda de tu tarjeta de crédito, las
lineas de crédito sobre el valor liquido de la propiedad y el dinero procedente
de una refinanciacion, que es una fuente importante. De modo que, si has
acumulado capital sobre la propiedad donde vives, podras aprovechar esa
valorizacion, el aumento del valor de tu propiedad y acceder a esa financiacion
para construir tu ADU. Luego puedes obtener lineas de crédito sin garantia, que
son préstamos personales que conceden los bancos asegurandolos con tu
patrimonio personal, por asi decirlo, si tienes acciones que poner como
garantia. Y luego también hay préstamos para construccién, que son mas
complicados y que suelen conceder bancos y cooperativas de crédito locales.
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Nadeska Alexis:

Kol Peterson:

proyecto. Si no tomas en cuanta la valorizacion de la propiedad, entonces los
plazos serdn mas largos. Y en lo que respecta a una ADU independiente de
nueva construccion, diria que de 8 a 12 afios, sin incluir el incremento de valor
por dicha mejora. Si incluyes ese aumento de valor, entonces seran de 4 a 6
afos para que la inversion se pague sola.

Muy bien. Y cuando hayas hecho todos esos célculos y decidido que sigue
teniendo sentido seguir adelante, ¢qué otras cosas querrias tomar en
consideracion si quieres usar tu ADU para generar ingresos adicionales? Una vez
que esté lista, la estés alquilando y, por ejemplo, vamos a suponer que es tu
primera vez como arrendatario, hay ciertas cosas a tener en cuenta.

Si lo haces, y el proposito son los ingresos por alquiler, entonces vas a
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amortizar el valor de dicha mejora. Asi que $200,000 a desgravar durante 27
afios y medio de amortizacion, significa que podras deducir $6,000 al mes, o al
afo, en tus ingresos por alquiler. Ese es el lado positivo. El lado negativo es que
los impuestos sobre tu propiedad aumentaran cuando construyas una ADU, ya
gue habras incrementado el valor de tu propiedad a ojos del tasador y, por lo
tanto, tus impuestos subiran. Entonces hay una ventaja y una desventaja, pero
todo eso se vera compensado por el hecho de que estas percibiendo... Si la
alquilas, vas a ganar bastante dinero con esa propiedad.

De nuevo, es dificil especular cuantos ingresos podras generar al alquilar una
ADU. Pero en nuestro mercado, en Portland, un garaje convertido en ADU se
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alquilar a corto plazo, entonces de un dia para otro te quedaras con una unidad
que no puedes ni alquilar ni deshacerte de ella. Sin embargo, si puedes
organizar un alquiler estructurado y es un buen mercado y con mucho turismo,
si eres un buen anfitrién y te dan buenas valoraciones, entonces si que puedes
ganar bastante dinero con un Airbnb.

Y la ventaja de Airbnb es que no solo puedes generar unos ingresos por alquiler
bastante buenos, sino que también puedes usar ese espacio como tu quieras
cuando no esté alquilado en Airbnb. Alguien podria valorar esa opcion si, por
ejemplo, sus padres le ayudaron a pagar la ADU para tener un lugar donde
guedarse cuando fueran de visita, porque ahora tienen nietos y van a querer
estar con ellos 2 meses al afio, pero no los otros 10 meses. Es una especie de
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